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Mulder en Lengton doen in ESB 96(4618) 
verslag van een belangrijk onderwerp: de 
invloed van concurrentie op de hypotheek-

rente. Dit onderwerp werd actueel toen er in de 
loop van de kredietcrisis een steeds groter verschil 
tussen hypotheekrente en korte marktrente ont-
stond. Ook de Sectorstudie Hypotheekmarkt van de 
Nederlandse Mededingingsautoriteit (NMa) is mede 
op de studie van Mulder en Lengton gebaseerd. Alle 
reden om daar met een vergrootglas naar te kijken. 
Het meten van concurrentie op de bancaire markten 
is van oudsher een lastig onderwerp. Er zijn onvol-
doende detailgegevens van kosten en prijzen van 
afzonderlijke bankproducten om marges op product-
niveau te kunnen berekenen, terwijl er ook subsidie-
effecten tussen deelmarkten kunnen bestaan. Dat 
maakt meten van concurrentie moeilijk. 
Mulder en Lengton stellen concurrentie gelijk aan 
concentratie en nemen aan dat een geconcentreerde 
markt altijd gekenmerkt wordt door beperkte con-
currentie. Er is zowel theoretische als empirische 
literatuur die deze veronderstelling tegenspreekt. 
In de theoretische modellen van Rosenthal (1980), 
Worthington (1990) en Bulow en Klemperer (1999) 
leidt een toename van het aantal bedrijven juist tot 
minder concurrentie. Ook een aantal empirische 
studies vinden een positieve relatie tussen concen-
tratie en concurrentie op bancaire markten (Nathan 
en Neave, 1989; Neave en Nathan, 1991; Claessens 
en Laeven, 2004). De relatie tussen concurrentie en 
concentratie is in werkelijkheid waarschijnlijk dyna-
misch: de marktstructuur verandert onder invloed 
van concurrentie. Zo is het heel goed mogelijk dat 
banken door concurrentiedruk gedwongen worden 
tot kostenbeperking via schaalvergroting, waardoor 
concentratie juist wordt bevorderd. Meer concentra-
tie is dan een gevolg van toegenomen concurrentie, 
wat resulteert in causale invloed van concurrentie op 
concentratie, een causaliteit die Mulder en Lengton 
bij voorbaat uitsluiten. Er kan dus niet op voorhand 
gesteld worden dat bancaire concentratie een goede 
maatstaf is van concurrentie. 
De beperktheid van concentratie als maatstaf voor 
concurrentie wordt nog duidelijker als men zich rea-
liseert dat de wereld niet uit één markt bestaat maar 
uit meerdere deelmarkten. Valt de bankenmarkt 
wel samen met de landsgrenzen zoals Mulder en 
Lengton veronderstellen? Een illustratie is de fictieve 
situatie dat de Benelux-landen tot één land worden 
samengevoegd. De bancaire concentratiegraad, 
uitgedrukt in het marktaandeel van de vijf grootste 
banken, de CR5, zou dan in 2009 omlaag gaan van 

85 procent voor Nederland naar 53 procent voor 
de Benelux. Maar zou de samenvoeging van de drie 
landen daadwerkelijk tot meer concurrentie leiden? 
Concentratie is omgekeerd evenredig aan de grootte 
van landen: kleine landen worden veelal geken-
merkt door hoge concentratie en grote landen door 
lage. Een dergelijk simpel verband geldt niet voor 
concurrentie.
Een standaardprobleem bij het meten van concur-
rentie is het ontbreken van gegevens over marginale 
kosten. Marginale kosten zijn nodig om te bepalen 
in hoeverre de prijs – in dit geval de hypotheekrente 
– de marginale kosten overtreft. Dit resulteert in de 
Lerner-index voor marktmacht. Mulder en Lengton 
schatten op gebruikelijke wijze de marginale kosten 
op basis van een translog-kostenfunctie, en zoals 
ze zelf ook aangeven, is dit een grove benadering. 
Een fundamenteel probleem is dat de databron 
(Bankscope) per bank alleen gegevens bevat van 
alle soorten leningen, zonder aparte afsplitsing van 
hypothecaire leningen. De gebruikte kosten hebben 
dus niet alleen betrekking op de kosten die de 
banken gemaakt hebben bij de hypotheekverstrek-
king, maar ook bij bedrijfsfinanciering. Tabel 1 van 
Mulder en Lengton illustreert het kostenprobleem. 
De marginale kosten in procenten van de lening zijn 
hoger dan de hypotheekrente. Voor de banken zou 
dit resulteren in negatieve prijs-kostenmarges op 
hypotheken, wat op de lange termijn een onhoudbare 
situatie is.
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