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Het woningwaarderingsstelsel in de geregu-
leerde huursector stamt uit de tijd dat het 
overheidsbeleid vooral gericht was op het bui-
tenwerkingstellen van het marktmechanisme. 
Ondertussen is het inzicht wijdverbreid dat 
het slechte functioneren van de Nederlandse 
woningmarkt juist veroorzaakt wordt door dit 
goed bedoelde overheidsbeleid. De centrale 
vraag is of afschaffing zonder meer het beste 
is, dan wel dat er behoefte is aan een beter 
alternatief. Bij het huidige woningwaarderings-
stelsel zijn twee functies te onderscheiden: 
het levert een maatstaf voor de kwaliteit van 
huurwoningen en het bepaalt in de geregu-
leerde sector het huurprijsplafond.
Als kwaliteitsmaatstaf zijn de punten van 
het woningwaarderingsstelsel overbodig. De 
markt levert via de leegwaarde van de woning 
(WOZ-waarde) een zeer bruikbare kwaliteits-
maatstaf. Het administratief-bureaucratische 
puntenstelsel werkt alleen maar verstorend 
voor een goede marktwerking. Een huurprijs-
plafond is vooral van betekenis bij nieuwe 
huurovereenkomsten. Zolang de woningmarkt 
zo sterk uit balans is, is het stellen van een 
maximum aan het huurniveau een zinvolle 
maatregel. Niet om het huurniveau kunst-
matig laag te houden, maar om excessieve 
prijsopdrijving te voorkomen. Een huurprijs-
plafond van 4,5 procent van de WOZ-waarde 
is een goed alternatief.

Aan Johan Conijn, hoogleraar aan de 

Universiteit van Amsterdam. 

Wat zou het afschaffen 
van het woning
waarderingsstelsel voor 
effect kunnen hebben?
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ceteris paribus
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Orakelspreuken

Hoe bescheiden de wetenschapper ook zelf 

mag denken over zijn model en zijn advies, 

zijn opvattingen worden in de samenleving 

als geheel vaak wel degelijk als maatgevend, 

als gidsfunctie naar een onzekere toekomst 

ervaren. Wij staan niet zover af als wij denken 

van Plato’s visie, dat de beste leiders van de 

volkshuishouding de filosofen zouden zijn, 

waarnaar politici bij voortduur hebben te luis-

teren. Soms doet de hedendaagse waardering 

van het - nuttige - vak van wetenschappelijke 

toekomstvoorspelling mij denken aan het beeld 

van de magiërs aan antieke vorstenhoven, die 

uit de ligging van 

de ingewanden hun 

orakelspreuken af-

leidden over de weg, 

die de heerser had te 

gaan.
Goudzwaard, B. 
(1980) Grenzen van 
toekomstmodellen. 
ESB, 65(3281), 1283.

Uit de oude ESB-doos

Nestblijvers
Volgens onderzoekers van het IZA wonen 
getrouwde stellen dichter bij de ouders van 
de man dan bij de ouders van de vrouw. Dit 
is in het bijzonder het geval bij laagopgeleide 
mannen, omdat voor hen de lokale sociale con-
necties en familiebanden belangrijk zijn voor 
het vinden van een baan. Hoewel de zorg voor 
kinderen en (groot)ouders vooral voor de vrouw 
een reden is om dichtbij haar ouders te wonen, 
spelen de baanmogelijkheden van de man een 
belangrijkere rol in de gezamenlijke keuze voor 
een woonplaats.
Løken, K.V., K.E. Lommerud en S. Lundberg (2011) 
Your place or mine? On the residence choice of young 
couples in Norway. IZA Discussion Papers, 5685.

Corrigendum: in het artikel “milieuduurzaamheid en 
economische groei” van Roefie Hueting in ESB 96(4610) 
staat een fout. De gecorrigeerde versie vind u op  
www.esbonline.nl




