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ontwikkelingen in de Nederlandse economie.
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In het bewuste artikel in het Financiële 
Dagblad, Leegstand kantoren groot risico 
banken, stelt de Neprom namens de project-
ontwikkelaars dat het Ministerie van Financiën 
moet komen tot een “grotere soepelheid bij 
het afschrijven op vastgoed”. Veel kantoren 
zouden namelijk te hoog zijn gewaardeerd en 
zonder ingrijpen zou een “ongecontroleerd 
uiteenspatten van de luchtbel aanzienlijke 
schade toebrengen” aan het bankwezen. 
Ja, er is bewijs dat kantoren soms te hoog 
zijn gewaardeerd, vooral bij leegstand. Dat 
remt transformatie van lege kantoren naar 
bijvoorbeeld woningen. Maar de eigenaren 
van de kantoren hebben vaak baat bij hoge 
boekwaardes, onder andere om bij hun finan-
ciers niet onder de minimaal vereiste loan to 
value-verhouding (LTV) te komen. Dus om 
financieringsproblemen te voorkomen moeten 
de waarderingen juist hoog blijven! Bij het 
afschrijven gaat het om de fiscale boekwaarde. 
Dat is iets anders. Afschrijven op beleggings-
vastgoed is nu alleen mogelijk tot de WOZ-
waarde als minimumwaarde. Van dat minimum 
willen beleggers begrijpelijkerwijs af, om meer 
te kunnen afschrijven. Maar, zoals gezegd, 
ze willen vanuit LTV-grenzen de commerciële 
boekwaarde, die tot uitdrukking komt in de 
WOZ-waarde, vaak hoog houden. De Neprom 
gunt ze dat, maar de argumentatie klopt echter 
niet. Het meer willen afschrijven dient vooral 
het rendement van beleggers en leidt niet 
direct tot meer marktconforme waarderingen 
en een bescherming van het bankwezen.

leegstand kantoorruimte in 2010, per gemeente 
in procenten van de voorraad.

1 leidschendamvoorburg 28

2 rijswijk 24

3 almere 24

4 Zoetermeer 23

5 veenendaal 22

6 nieuwegein 22

7 gouda 21

8 maarssen 20

9 Helmond 20

10 Son en Breugel 19

ESB-Top 10

Vraag v/d week
Aan Peter van Gool, hoogleraar aan de 

Universiteit van Amsterdam.

Leidt fiscaal stimuleren van 
afschrijving op kantoor-
panden tot bescherming 
van de financiële markten?

Toplocatie
kantoorgebruikers, met name in het hoog

waardige segment, zijn zich meer bewust van 

aspecten als bereikbaarheid en de omgevings

kwaliteit die aan een goede locatie zijn 

verbonden. de rijksoverheid haakt hierop in, 

mede in de hoop (internationale) bedrijvig

heid aan te trekken. de vierde nota over de 

ruimtelijke ordening en diverse stedelijke re

vitaliseringprojecten geven hiervan blijk. (...) 

over de criteria waaraan een goede locatie 

moet voldoen wordt in deze bijdrage aan de 

hand van buitenlandse voorbeelden gepoogd 

duidelijkheid te verschaffen. de mogelijkheid 

om, conform de beleidsdoelstellingen, in ne

derland tot meer hoogwaardige kantorenloca

ties te komen wordt besproken. er zal worden 

aangetoond dat het 

in deze discussie 

niet realistisch is 

in nederland zoge

naamde toplocaties 

te ontwikkelen.
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