Aflossingen remmen groei bancaire hypotheekschuld

¢ uitstaande hypotheekschuld in Nederland neemt ondanks

het hoge aantal woningtransacties slechts mondjesmaat toe.

Uit cijfers van het CBS blijkt dat het aantal transacties al
zeventien kwartalen op een rij toeneemt ten opzichte van een jaar eerder.
In diezelfde periode nam de totale uitstaande hypotheckschuld echter
nauwelijks toe. Alhoewel de groei weer langzaam toeneemt, is deze met
cen jaarlijkse toename van twee procent in het tweede kwartaal van 2017
nog steeds gematigd (DNB). Deze groei wordt vooral gerealiscerd bij
niet-banken; het bancair hypothecair krediet groeide slechts met 0,1
procent.
Bij banken ging het grotere aantal transacties de afgelopen jaren niet
alleen gepaard met een toename van nieuwe hypotheckschulden, maar
ook met die van aflossingen (figuur). DNB beschikt sinds december
2014, naast maandelijkse data over niecuwe hypotheekcontracten bij ban-
ken, ook over het maandelijkse volume aan heronderhandelingen. Op
die manier is het mogelijk om het volume aan aflossingen af te leiden. De
aflossingen bij banken zijn dan gelijk aan het saldo van nieuwe contrac-
ten en heronderhandelingen minus de mutatie van het uitstaande hypo-
thecaire krediet van banken en hun Special Purpose Vehicles.
In de bancaire hypotheckmarkt compenseerde het volume aan aflos-
singen afgelopen jaren grosso modo het volume aan nieuwe hypotheek-
schulden. Een van de redenen hiervoor is dat de overwaarde op veel
verkochte woningen in Nederland nog relatief beperke is. Dit betekent
dat het verschil tussen de hypotheekschuld van de oude en nieuwe cige-
naar van een woning ook vaak nog beperkt is. Bovendien is het volume

van aflossingen fors. Dit komt allereerst door aanzienlijke incidentele
aflossingen als gevolg van bijvoorbeeld de schenkingsvrijstelling. Ook
neemt het volume aan contractuele aflossingen langzaam toe door het
stijgende aandeel annuitaire hypotheekleningen. De geringe overwaarde
en het effect van incidentele aflossingen hebben echter vermoedelijk een
tijdelijk karakter. Hierdoor kan het uitstaande hypothecair krediet in de
tockomst verder toenemen. = FRANK VAN HOENSELAAR (DNB)

Mutatie uitstaande bancaire hypotheekschuld
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=== Nieuwe contracten (ex heronderhandelingen)
— Mutatie uitstaande schuld (maand-op-maand)

= Aflossingen
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